Stan na dzien 31.03.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper , . C L
Domea spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres Siedziba i biuro sprzedazy: ul. Galczynskiego 2/1 , 35-210 Rzeszow
Numer NIP i REGON NIP 8133755517 REGON 368272584
Numer telefonu 516852322
Adres poczty elektronicznej biuro@domea.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.domea.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul.Karkonoska 35-083 Rzeszow
Adres

) 2017 r.
Data rozpoczecia

. . . . 2019 .
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie '

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL. De¢bicka 303
Data rozpoczecia 2023 r.

2024 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie f

NIE

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Ul Cicha m. Boguchwata, dziatka nr 2569/3, obr¢b 0001

Numer ksiggi wieczystej

RZ17/00272072/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym

Nie dotyczy

nieruchomosci?®

Informacje dotyczace Brak takich obiektow

obiektow istniejacych

potozonych w sasiedztwie

inwestycji i wpltywajacych na

warunki zycia ®

Akty planowania Plan ogo6lny gminy Brak planu

przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objgtym . )

przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania | Brak planu

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego

inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne? Brak planu

Lyezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosei
3 W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

U§ta}lenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywnos¢ Brak planu
objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia Brak planu

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak planu

Minimalny  udzial  procentowy

powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
Mlnlmalng liczba miejsc do Brak planu
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Brak planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu P
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu Brak planu
potozonego na obszarach p
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony | Brak planu

dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania  dotyczace | Brak planu
ochrony innych terendéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegédtowe| Brak planu
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe | Brak planu
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu 1.KDL z podstawowym przeznaczeniem pod droge
zagospodarowania publicznag klasy L (lokalna)wraz z urzadzeniami
przestrzennego dla dziatek towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia
lub ich fragmentow, Przeznaczenie terenu i o$wietlenia.

znajdujacych si¢ w odleglosci 1.UC z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi

do 100 m od granicy terenu komercyjne.

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalny — 1,6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70 %

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

do 18 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

10%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) dla handlu detalicznego, pracowni artystycznych,
biur — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce do
parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

d) dla poradni medycznych i ustug medycznych —
minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

e) dla obiektow niewymienionych w lit. a—d ustala si¢
obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

f) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania
nakaz zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Miejsca te nalezy realizowac najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow;

Ustalenia decyzji

o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej ( od strony pétnocnej- frontu
terenu ) 7m-11m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ( mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku ) do 7 m, - do 9,50 m w przypadku $ciany
szZczytowej

forma architektoniczna

Geometria dachu:
e Kat nachylenia potaci dachu 0-45st
o  Wysokos$¢ gltdwnej kalenicy: nie wigeksza niz 9,5
m
e  Dach dwuspadowy lub wielospadowy,
dopuszcza si¢ dach ptaski- stropodach
e Kierunek glownej kalenicy dachu — nie ustala si¢

usytuowanie linii

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7 m od
granicy dziatki 1849 obr 0001 ( cieku wodnego ), jako

zabudowy przedtuzenie linii zabudowy na dzialce sgsiedniej-
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do decyzji
intensywnos$¢ Wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni

wykorzystania terenu

terenu inwestycji:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




e powierzchnia nowej zabudowy- do 25% (
istniejacy na dziatce budynek przeznaczony do
rozbidrki)

e powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza
niz 25%

Planowane przedsigwzigcie nie wptywa niekorzystnie na
stan srodowiska, nie jest kwalifikowane do wymienionych
w przepisach Rozporzadzenia jako mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko i nie wymaga
postepowania w sprawie oddziatywania na Srodowisko.

Teren objety wnioskiem lezy na obszarze obj¢tym ochrong
posrednig dla uj¢cia wody powierzchniowej ,,Zwigczyca”
z rzeki Wistok funkcjonujacy z mocy Rozporzadzenia Nr
6/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2013 r. w Rzeszowie
(tj. Dz. Urz. Woj. Podk. Z 2016 r. poz. 3251 ze zm. )
Teren objety wnioskiem potozony jest w pasie 50 m po obu
stronach cieku wodnego.

Teren objety wnioskiem potozony jest na obszarze
Aglomeracji Boguchwata- obowiazuja ustalenia uchwaty
Nr XXVII.328.2020 Rady Migjskiej w Boguchwale z dnia
3 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji
Boguchwata ( dz. Urz. Woj. Podk. Z 2020 r. poz. 5020)

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania  dotyczace
zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Teren nie jest potozony na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Wedlug opracowanych map zagrozenia powodziowego
MZP i map ryzyka powodziowego MRP teren objety
wnioskiem nie jest potozony na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w art. 16 pkt
34 ww. ustawy Prawo wodne. Zgodnie z MZP na terenie
czesci dziatki nr ewid. 1847 obr 001 objetej wnioskiem
wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi 0,2 % ( raz na 500 lat ) i
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji :

a) jest wpisany do rejestru zabytkow

b) jest objety strefa ochrony konserwatorskiej,

c) wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow.
Obszar objety jest ochrong — budynek mtyna wraz ze
strefa  ochrony  konserwatorskiej (  decyzja
L.dz.5340/24/92 Nr rejestru A-1254 z dnia 18.05.1992
r. w sprawie wpisywania dobra kultury do rejestru
zabytkow )  Ochrong objeto dziatki nr ewid. 1850,
1853, 1854/1 obr 0001 w granicach okre$lonych na
mapie, ktora stanowi zalacznik do ww decyzji.
Obowigzuja przepisy odrgbne — ustawa o ochronie
zabytko6w 1 opiece na zabytkami. Teren inwestycji
potozony jest w sgsiedztwie obiektu ujetego w rejestrze
zabytkow: budynek miyna. Nr rejestru A-1254, ktory
zlokalizowany jest na dzialce nie objetej wnioskiem o
ustalenie warunkow zabudowy.
Projekt decyzji wymagal  uzgodnienia: -
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Rzeszowie
- -w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych
formami ochrony zabytkow ( art.53 ust.4 pkt. 2 ). W
terminie  wskazanym w ustawie = Wojewodzki
Konserwator Zabytkowd) w Rzeszowie nie wnidst




uwag i zastrzezen w odniesieniu do projektowanej
inwestycji.

wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Teren nie jest potozony na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Wedlug opracowanych map zagrozenia powodziowego
MZP i map ryzyka powodziowego MRP teren objety
wnioskiem nie jest potozony na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w art. 16 pkt
34 ww. ustawy Prawo wodne. Zgodnie z MZP na terenie
czesci dziatki nr ewid. 1847 obr 001 objetej wnioskiem
wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi 0,2 % (raz na 500 lat ) i istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

warunki 1 szczegodtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji posiada posredni dostep z drogi
publicznej krajowej ( ulica T. Lubomirskiego , dziatka nr
ewid. 1347/21 obr.0001), poprzez droge wewnetrzng
gminng 9 ul. Cicha ) na dziatce nr ewid. 1244 obr.0001,
istniejacym zjazdem na dziatke nr. Ewid. 1253/2
wchodzaca w sktad terenu inwestycji, nastgpnie szlakiem
shuzebnym wynikajacym z uprawnien ujawionych w dziale
I Sp. KW RZ17/00022261/3 i przez dziatke 2569/2

warunki 1 szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

b) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej;

¢) zasilanie energetyczne z sieci
elektroenergetycznej;

d) ogrzewanie budynkéw z kotlowni wilasnej;

e) odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony
teren obj¢ty wnioskiem;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniejszy niz 25%

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak zapisow

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ( mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
budynku ) do 7 m, - do 9,50 m w przypadku Sciany

Wysoko$¢ zabudowy szczytowej.
Wysokos¢ gtownej kalenicy: nie wigksza niz 9,5 m
Informacje dotyczace Uchwata Nr XV.218.2019
przewidzianych inwestycji z dnia 2019-12-12
w promieniu 1 km od terenu 1.KDL z podstawowym przeznaczeniem pod droge
objetego przedsigwzieciem Migjscowych planach | publiczna klasy L (lokalna)wraz z urzadzeniami
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia
inwestycyjnym?®, zawarte w: przestrzennego i oswietlenia.
1.UC z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne.
decyzjach o Decyzja o warunkach zabudowy nr RMP.6730.243.6.2022
warunkach — Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zabudowy i z czgscig ushugowa na terenie czegsci dzialki nr ewid. 1253/3

obr. 0001

SWskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




zagospodarowania
terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego

Teren nie jest potozony na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig. Wedlug opracowanych map
zagrozenia powodziowego MZP i map ryzyka
powodziowego MRP teren objety wnioskiem nie jest
potozony na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, o ktorym mowa w art. 16 pkt 34 ww. ustawy Prawo
wodne. Zgodnie z MZP na terenie cze$ci dziatki nr ewid.
1847 obr 001 objetej wnioskiem wystgpuja obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
0,2 % ( raz na 500 lat ) i istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy L (lokalna),
oznaczony na rysunku planu

symbolem 1.KDL z podstawowym przeznaczeniem pod
droge publicznag klasy L (lokalna)wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia
1 o$wietlenia.

W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania
zwartg zielenig $rednig i wysoka.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu. —
Dotyczy dziatki 1244 obr. 0001 ulica Cicha

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowe;j

brak

decyzja o ustaleniu
szerokopasmowej

lokalizacji

regionalnej sieci| brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

brak




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Pozwolenie na budowe- decyzja NR 1186/5.87/2024
Organ wydajacy : Starosta Rzeszowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

brak

Planowany termin rozpocze¢cia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia 10.2024
Termin zakonczenia 06.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow:

8 budynkow
jednorodzinnych

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp migdzy budynkami)

Zabudowa blizniacza,
3,7m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Niepotrzebne skreslic.




Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkéw finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

- W co najmniej 25% ze
srodkow

wilasnych dewelopera

- nie wigcej nizw 75% z
kredytu

bankowego badz zaliczek
od

Nabywcow

W nastegpujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Brak udzielonego kredytu
na dzien tworzenia
niniejszego prospektu

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Zallﬁkﬂi ? by mieszkanio 0

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku Otwartego
Powierniczego powadzonego przez Bank Spoétdzielczy w Lubaczowie na podstawie
Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

Zgodnie z powotang wyzej umowa:

1. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

przedsigwzigcia deweloperskiego,
2. Bank dokonuje kontroli

zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia

deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptlaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie

uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéidzielczy w Lubaczowie.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1: planowany termin wykonania do dnia
06.12.2024

Zakup gruntu, Projekt budowlany,

Rozbiorka domu mieszkalnego,

Przygotowanie terenu.

Wykonanie przebudowy i rozbudowy sieci wodnej i
kanalizacyjnej oraz deszczowej ( w 30% ),

Wykopy i stan zero bez chudego betonu- 2 budynki

25%

ETAP 2: planowany termin wykonania do dnia
28.02.2025 roku:

Wykonanie przebudowy i rozbudowy sieci wodnej i
kanalizacyjnej oraz deszczowej ( w 80% ),

Wykopy i stan zero - 100%

Wykonanie §cian konstrukcyjnych parteru bez stropu- 6
budynkdéw

Wykonanie stropu nad parterem- 2 budynki

25%

ETAP 3 : planowany termin wykonania do dnia
18.07.2025 roku:

Wykonanie stropu nad parterem 100%,

Wykonanie §cian konstrukcyjnych 1 pigtra- 6 budynkéw
Stan surowy otwarty bez $cian dziatlowych i kominéw- 4
budynki

Dach (izolacja )- 2 budynki

Stolarka- 4 budynki

15 %




Instalacje wod.-kan- 4 budynki
Instalacje elektryczne bez rozdzielni- 4 budynki
Tynki gipsowe - 1 budynek

ETAP 4 : planowany termin wykonania do dnia
31.10.2025 roku:

Stan surowy otwarty bez dachu - 100% 15 %
Wykonanie $cianek dziatowych i kominow w 100%
Dach (izolacja )- 6 budynkow

Stolarka- 6 budynkow

Instalacje elektryczne bez rozdzielni- 6 budynkow
Instalacje wod.-kan.- 6 budynkoéw

Tynki gipsowe — 3 budynki

Instalacje c.o bez piecykoéw gazowych- 3 budynki

ETAP S: planowany termin wykonania do dnia
28.02.2026 roku: 10 %
Dach- 100%

Stolarka - 100%

Instalacje elektryczne bez rozdzielni- 8 budynkoéw
Instalacje wod.-kan. - 100%

Tynki gipsowe- 6 budynkow

Instalacje c.o bez piecykow gazowych- 6 budynkow
Posadzki- 4 budynki

Elewacja bez wyprawy tynkarskiej- 4 budynki

ETAP 6: planowany termin wykonania do dnia 10 %
30.06.2026 roku:

Tynki gipsowe - 100%,
Instalacja elektryczna- 100%
Instalacje c.o0. - 100%

Instalacja fotowoltaiczna — 100%
Posadzki -100%.

Elewacja- 100%

Kanalizacja deszczowa — 100%
Ogrodzenie - 100 %

Prace brukarskie- 100%

Prace brukarskie- 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

1.Wysokos¢ ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw
iustug VAT. W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegodlnych czesci ceny za lokal niezaplacone czgsci ceny ulegng odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegolnych czesci ceny Deweloper odpowiednio podwyzszy nieuiszczone jeszcze
cze¢sci ceny za lokal. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w
formie pisemnej niezwltocznie po zaistnieniu tej zmiany. W przypadku podwyzszenia
ceny za lokal, Nabywca bedzie uprawniony do zlozenia pisemnego o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia Dewelopera. W przypadku obnizenia ceny za lokal, ostatnia czg$¢ ceny
za lokal — a jesli to niezbedne — réwniez bezposrednio nastepujaca przed nig czes¢ ceny
za lokal, zostanie obnizona o réznic¢ wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania
nadptaty Deweloper zwroci roznicg z niej wynikajaca Nabywcy. W przypadku
podwyzszenia ceny za lokal, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa odstapienia od
umowy, roznica wynikajaca z podwyzszenia ceny zostanie doliczona do ostatniej czesci
ceny za lokal.




2. Cena moze rowniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru powykonawczego,
w przypadku stwierdzenia roéznic pomig¢dzy projektowana powierzchnig uzytkowa lokal,
a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, przy czym ostateczna
powierzchnia domu zostanie ustalona po wybudowaniu budynku i dokonaniu obmiaru w
oparciu o Polskg Norme PN-ISO 9836:2022-07 w ramach inwentaryzacji
powykonawczej przeprowadzong osob¢ posiadajaca stosowne uprawnienia budowlane.

W przypadku, gdy powierzchnia domu mieszkalnego okreslona na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej bedzie wicksza lub mniejsza od powierzchni okreslonej
w umowie deweloperskiej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w
terminie do 14 (czternascie) dni od zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w formie
pisemnej o ostatecznej powierzchni uzytkowej domu. W przypadku, gdy Nabywca nie
skorzysta z prawa odstgpienia od umowy, a powierzchnia domu bedzie r6zni¢ si¢ o
wigcej niz 2% od powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej - cena sprzedazy
domu mieszkalnego zostanie skorygowana stosownie do powierzchni wynikajacej z
inwentaryzacji powykonawczej wedtug stawki za metr kwadratowy domu mieszkalnego
— wynikajacej z prospektu informacyjnego.

W przypadku, gdy po skorygowaniu ceny sprzedazy, powstanie po stronie Nabywcy
nadptata, zostanie mu ona zwrocona w terminie 21 (dwadzieécia jeden) dni od dnia
protokolarnego wydania domu. W przypadku powstania po stronie Nabywcy obowiazku
doptaty, bedzie on zobowiazany do jej dokonania na rzecz dewelopera w terminie 21
(dwadziescia jeden) dni od dnia otrzymania pisemnej informacji w tym zakresie.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony postanawiajg, ze Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych zumowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.

1 ustawy,




8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy, w terminie okre§lonym w przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej

mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28.02.2003r. prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego paragrafu, Nabywcy majg prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, Nabywcy przed
skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy deweloperskiej wyznaczaja
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktéorym
mowa w § 3 ust. | umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu beda
uprawnieni do odstapienia od tej umowy.

Nabywcy zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.-

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 tego paragrafu, Nabywcy majg

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 tego paragrafu, Nabywcy maja

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9 tego paragrafu, Nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu/domu
mieszkalnego okreslona na podstawie inwentaryzacji powykonawczej bedzie wicksza lub
mniejsza od powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie do 14 (czternascie) dni od
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w formie pisemnej o ostatecznej powierzchni
uzytkowej lokalu/domu.

8. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug
na lokale mieszkalne, w stosunku do stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej Nabywcy moga odstapi¢ od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
uzyskania od Dewelopera informacji o zmianie obowigzujacych stawek podatku VAT.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy jest skuteczne jesli zawiera zgode Nabywcow na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci. JeSli Nabywcy nie skorzystaja z
przystugujacych im uprawnien zobowigzani bedg do zaptaty kwot, wymagalnych po dniu
zmiany stawek podatku, wyliczonych przy uwzglednieniu nowych stawek podatku od
towarow 1 ushug.

INNE INFORMACJE

I. Informacja :

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej

udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub

przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci

stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie




peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czgs$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1.
2.

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowe;j
cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Lubaczowie oddzial w Rzeszowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu




Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spéldzielczy w Lubaczowie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Bank Spotdzielczy w Lubaczowie korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z udziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




